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AMBITO DI INTERVENTO
IL LUOGO E | SUOI LIMITI

Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e non costituiscono alcun elemento contrattuale




AMBITO DI INTERVENTO
AREA DI PROGETTO
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AREA DI PROGETTO
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AMBITO DI INTERVENTO

«ll vincolo e il sale dell’ architettura»
Bellini Mario

Il borgo in oggetto costituisce una parte molto definita
dell’insediamento di Senago.

L’area di intervento si colloca ai margini della fascia di
rispetto del cimitero di Senaghino ad est, delimitata
dalla via Don Minzoni a nord, via alla Chiesa ad ovest,
configurandosi come un triangolo con vertice a sud.

Al confine nord, alla confluenza di via d. Minzoni e via
alla Chiesa, si localizza la Chiesa di S. Maria Assunta,
esempio di architettura sacra sviluppatasi in piu fasi.
Altresi fanno parte dell’intervento gli edifici rurali
costituenti I complesso storico di proprieta della
Chiesa. La rimanente area e oggi incoltg,
presumibilmente giardino di pertinenza del complesso
parrocchiale. Questa area si presenta come area
marginale del Centro Antico, ma immersa nel tessuto
urbano contemporaneo. Per questo abbiamo lavorato
con lo scopo di realizzare una “cucitura”, un legame tra
passato e futuro, passando per il presente.

BORGO

SENAGHING

Occorre tener presente che la Soprintendenza alle belle
arti della Regione Lombardia ha confermato il vincolo
diretto sulla Chiesa di S. Maria Assunta, riconoscendo
nel contempo le pertinenze come valore testimoniale
del tessuto urbano e non architettonico. Pertanto ha
tolto il vincolo diretto dalle pertinenze apponendo solo
un vincolo indiretto, ovvero la possibilita di demolizione
e ricostruzione con  caratteri contemporanei
delimitando I’intervento con il rispetto della volumetria,
sedime e sagoma, altezza di gronda e di colmo delle
coperture. Ribadendo la persistenza dello spazio a
corte esistente e della conservazione fisica e identitaria
del muro di cinta, a mattoni a vista su via alla Chiesa.

La tipologia

L’edilizia del contesto in cui si colloca l'intervento puo
essere definita di tipo corrente, caratterizzata dal
linguaggio e stile in uso al momento della loro
costruzione, a partire dagli anni Sessanta. Unico
esempio unitario di architettura risulta essere la
“cortina edilizia” di Via alla Chiesa, con la quale la
nuova edificazione si confronta, riproponendo la stessa
tipologia seppur arretrata. La nuova costruzione non
ostacola la percezione della “cortina” né la percezione
dell’edificio sacro, da pubblico spazio.

Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e non costituiscono alcun elemento contrattuale




AMBITO DI INTERVENTO
LA CHIESA E LE SUE PERTINENZE

SENAGHIN
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AMBITO DI INTERVENTO
CUCITURA URBANA
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ILPROGETTO
CORTINA SU STRADA

L’abbinamento di due limiti posti dalla Soprintendenza
(corte esistente e muro) ci ha suggerito di proporre il
raddoppio della corte come nucleo dello svolgimento
architettonico della volumetria a disposizione. Foto ]

Le due corti, proprio per permettere I'unitarieta del
complesso sono comunicanti attraverso il disegno di
un portico a Piano terra e loggiato a Piano Primo.

Da questo fulcro, o testa, si dispiega il corpo
dell’edificio, che si pone come riproposizione della
“cortina” edilizia su Via alla Chiesa.

Cortina interpretata nella “contemporaneita”, ovvero
rispettando le  prescrizioni della  pianificazione
comunale, come distanze dal suolo pubblico (strada),
anche nella ricerca di aree strettamente pertinenziali
alle unita immobiliari poste a Piano Terra. Foto 2
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Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e
non costituiscono alcun elemento contrattuale




ILPROGETTO
INTERNO

L’area di risulta dalle prescritte distanze é stata
utilizzata per costruire il percorso pedonale protetto
che rende unitaria la costruzione invitando gli abitanti
“praticare” le corti socializzanti. Foto 3

La “contemporaneita” del disegno della cortina edilizia
é sottolineata dai corpi di collegamento verticali, che
hanno funzione di “ritmare” lo sviluppo dell’edificio,
segnando quelle “interruzioni” del volume che
permettono di alleggerirne I'impatto visivo.

Le interruzioni verticali hanno anche 1o scopo di
realizzare un’agevole “penetrazione” nella complessita
dell’area a disposizione, mettendo a disposizione dedgli
abitanti I’area a verde a disposizione del condominio,
posta ad est del complesso ed anche gli spazi
“condominiali” come le corti, il porticato a piano
terreno e la loggia a piano primo. Proprio questi spazi
possono essere considerati facilitatori di una socialita
protetta ma auspicata dopo il passato Covid-19. Foto 4

BORGO
SENAGHING

Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e
non costituiscono alcun elemento contrattuale
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ILPROGETTO
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POSTI AUTO

PIANI FUORI TERRA _

Il progetto si articola con edificio a tre piani, di cui I"ultimo in
arretramento a continuazione di quello affacciantesi sulla
nuova piazza, disposta a “cortina” arretrata su via alla Chiesa.
L’edificio cosi articolato  presenta tre  “interruzioni” in
coincidenza degli accessi e dei collegamenti verticali delle unita
immobiliari. Foto &

La copertura e del tipo a doppia faldg, interrotta in coincidenza
dei gruppi scalo-ascensori, per formazione di alloggiamento
delle macchine per impianti meccanici. Le falde di copertura
ospitano I'impianto fotovoltaico. L’approccio progettuale, infatti,
mette in relazione la progettazione architettonica integrandosi
con la progettazione degli impianti e un’attenta analisi
energetica dando luogo ad una progettazione sostenibile.
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UNITA' IMMOBILIARI



UNITA' IMMOBILIARI

Soggiorno

La sociadlizzazione sempre pensata e proposta nel
rispetto della riservatezza ed intimita dovuta al nucleo
familiare. Proprio in quest’ottica le unita immmobiliari
sono accessibili nella riservatezza, senza interferenze
con altri nuclei, direttamente dai collegamenti verticali
esistenti, Il prospetto est, sullarea a verde
condominiale & segnato da loggiato continuo, pensato
proprio per continuare la privacy familiare anche
all’aperto.

‘\.\\'.

Il privilegio dato dall’intimita familiare ed allo sviluppo
delle relazioni interpersonali ¢ confermato anche dal
limitato impatto sviluppato con il traffico veicolare, che
viene convogliato tutto al piono interrato. Le aree
condominiali vengono quindi fruite dalle persone, senza
interferenze e/o pericoli, rispettando il micro ambiente

realizzato.

SBE%H@ HGIngO Ca merett

Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e non costituiscono alcun elemento contrattuale
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DATI DI PROGETTO
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CAPITOLATO

[lluminazione intelligente

Sistema di illuminazione in grado di minimizzare i consumi.

Riscaldamento a pavimento

Sistema di riscaldamento che consente il risparmio energetico e

migliora il comfort ambientale della casa.

~=|BORGO
_| SENAGHINO

Classe energetica

PRy S
e aphhat "

Gli edifici saranno in classe energetica A.

Capitolato di pregio

Attraverso il ricco capitolato € possibile personalizzare le finiture di
ogni appartemento.

MY

Isolamento termico e acustico

Elevate prestazioni di isolamento termico e acustico

Qualita ambientale

Cronotermostato per regolare le temperature e spengnimento/
accensione del riscaldamento.

Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e non costituiscono alcun elemento contrattuale
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TEMPI DEL PROGETTO



CRONOPROGRAMMA

APRILE 2021 GENNAIO 2022 MARZO 2023 APRILE 2023 GIUGNO 2023 LUGLIO 2023 AGOSTO/SETT. 2023 SETTEMBRE 2023 NOVEMBRE 2025

Inizio g 2 deposito i Acquisto area § Pima rata:
. raccolta adesioni cauzionale | ' 3 deposito cauzionale | 10 rate bimestrali
Sottoscrizione | Presentazione | | | o | .
oreliminare i Pdc i i | §R|IasF|o perr.nessoE Acquisto area
| ' di costruire

bonifiche EDefinizione appaltoé Avvio lavori costruzione Fine lavori:
: | ' | 26 mesi di cantiere

SOCI ATTIVITA’ CANTIERE
‘ AMMINISTRATIVE ‘

B
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LA PRESENTE TIMELINE NON HA ALCUN VALORE CONTRATTUALE POICHE' GLI EVENTI QUI PROGRAMMATI SONO CONDIZIONATI DA ELEMENTI PROCEDURALI CHE DIPENDONO ANCHE DA TERZE PARTI



COSTI DI ASSEGNAZIONE



VALORI DI ASSEGNAZIONE
VALORI mg/sup. commmerciale

2,850,00
€/mgq.

2,775,00
€/mgq.

|
|
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st
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|
1

Il
il

I
|

2,700,00
€/mgq.

|

I

]

=

2,600,00
€/mgq.

>l

2,500,00
€/mq.

e
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Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e
non costituiscono alcun elemento contrattuale




Valori di asseghazione
PIANO TERRA

|

3
s
-

>

2,850,00 €/mgq.

- 2,775,00 €/mq.

2,700,00 €/mq.

2,600,00 €/mgq.

B 2.500,00 €/mg.

~=|BORGO
SENAGHING

Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e non costituiscono alcun elemento contrattuale



Valori di asseghazione
PIANO PRIMO

2,850,00 €/mgq.

- 2,775,00 €/mq.

2,700,00 €/mq.

2,600,00 €/mgq.

B 2.500,00 €/mg.

~=|BORGO
SENAGHING

Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e non costituiscono alcun elemento contrattuale



Valori di assegnazione
PIANO SECOND
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2,850,00 €/maq.
B 2.775.00 €/mq. .

2,700,00 €/mq.

2,600,00 €/mq.

B 2.500,00 €/mg.

~=|BORGO
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COME DIVENTARE SOCIO



COME ISCRIVERSI

ISCRIZIONE ALLA COOPERATIVA ADESIONE AL PROGETTO
VERSAMENTO 410 € VERSAMENTO IN BASE ALLA TIPOLOGIA SCELTA
260 € quota sociale + 7.500,00 € bilocale
150 € tassa ammissione 12.000,00 € trilocale

15.000,00 € quadrilocale

| totale dei versamenti alla Cooperativa, dall’iscrizione all’acquisto dell’area sara pari al 25% del valore di
asseghazione dell’appartamento e del relativo box.

Per il restante /5% saranno studiati Piani Finanziari direttamente con i singoli Soci

[ immagini contenute nel presente documento sono indicative e non costituiscono alcun elemento contrattuale



COME PRENOTARE

Orari appuntamenti
Lunedi-venerdi  9.00/12.00 - 15.00/18.30
Sabato 9.00/12.00

dal 26 aprile al 5 maggio p.v.
APPUNTAMENTI DEDICATI

da 8 maggio apertura prenotazioni
APPUNTAMENTI APERTI TRAMITE PRENOTAZIONE SU SITO WEB
WWW.borgosenaghino.it

Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e non costituiscono alcun elemento contrattuale


http://www.borgosenaghino.it/

COME PRENOTARE

VUOI ESSERE ILPRIMO? PRENOTAILTUO APPUNTAMENTO VUOI ESSERE IL PRIMO? PRENOTA ILTUO APPUNTAMENTO

Scegli la data e I'orario che preferisci tra quelle disponibili, compila il form e prenota il tuo appuntamento con il nostro staff: ti verranno Scegli la data e l'orario che preferisci tra quelle disponibili compila il form e prenota il tuo appuntamento con il nostro staff: ti verranno
presentate, nel dettaglio, tutte le caratteristiche, le metrature e i prezzi di ogni singolo immobile. Affrettati, non rischiare di farti sfuggire la presentate, nel dettaglio, tutte le caratteristiche, le metrature e i prezzi di ogni singolo immobile. Affrettati, non rischiare di farti sfuggire la
tua nuova casa ideale. tua nuova casa ideale.

Seleziona una data

ab mar mer
‘ 9 maggio 2023 | 10 maggio 2023 [

VUOI ESSERE IL PRIMO? PRENOTAILTUO APPUNTAMENTO © rome

Scegli lo data e I'orario che preferisci tra quelle disponibili, compila il form e prenota il tuo appuntamento con il nostro staff: ti verranno
presentate, nel dettaglio, tutte le caratteristiche, le metrature e i prezzi di ogni singolo immobile. Affrettati, non rischiare di farti sfuggire la
tua nuova casa ideale.

Stai prenotando: Appuntamento immobiliare

8 maggioc 2023 9:00 - 10:30 Europe/Rome

@™ cognome
Email *

. : : . 10~ Phone’
Seleziona un orario per 9 maggio 2023

Nl Privacy Policy *
AN =Sk

[ ] Esprimo consenso al trattamento dei miei dati personali, ai sensi degli artt. 13 e 14 del
GDPR - Regolamento UE 2016/679. Per informazioni ulteriori leggi la nostra Privacy
Policy.

Mattino Pomeriggio
o]

PRENOTA QUESTO APPUNTAMENTO

SENAGHIN

Le informazioni e le immagini contenute nel presente documento sono indicative e non costituiscono alcun elemento contrattuale
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